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KENMERKEN

Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Bouwjaar

Energielabel

114m?
7959m?
788m3
1960




Heuvelstraat 13

Nuland

T

¥,
LA
5
A

v

.
e, B
e

YRR rEr L

FEFEFErF Y )

FPEr Y rrErErrrE ) |




Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 650.000,- k.k.
Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, bungalow
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1960

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak
Isolatievormen Gedeeltelijk dubbel glas

Opperviaktes en inhoud

Perceelopperviakte 759 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 114 m2
Inhoud 788 m3
Oppervlakte overige inpandige 98 m?
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte 10 m?
Oppervlakte gebouwgebonden 7 m?

buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen 1
Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1
Locatie
Ligging Aan rustige weg
In woonwijk
Nabij snelweg
Tuin

Type Tuin rondom



Kenmerken

Hoofdtuin NE]
Oriéntering Zuiden
Heeft een achterom NE]
Staat Normaal

Energieverbruik

Energielabel €

CV ketel

CV ketel Intergas

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2024

Eigendom Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Houtkachel

Parkeergelegenheid Garage

Tuin aanwezig NE]

Heeft een garage Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft schuur/berging NE]

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond






Omschrijving

Vrijstaande bungalow met veel potentie
op een riant perceel van maar liefst 759
m?2 op een unieke en zeer fraaie locatie!

Aan de rustige Heuvelstraat, aan de rand
van het dorp Nuland, staat deze bungalow
die alles biedt voor comfortabel
gelijkvloers wonen. Met drie slaapkamers,
een lichte woonkamer, een nette keuken
en een zeer ruime garage is dit een
woning die praktisch en uiterst prettig in
gebruik is. De garage biedt extra
bergruimte of plaats voor uw hobby,
terwijl de oprit parkeergelegenheid biedt
voor meerdere auto's. Kortom, een speels
ingerichte bungalow die rust, ruimte en
toekomstbestendigheid combineert op
een prachtige plek in een gezellig dorp.

Indeling:

Via de entree komt u in de hal die toegang
geeft tot de lichte woonkamer, keuken en
kleine slaapkamer. De grote ramen in de
woonkamer zorgen voor een fijne
lichtinval en een open verbinding met de
groene tuin door middel van een schuifpui
(met screen). Verder is er nog een
sfeervolle houtkachel. De keuken is
overzichtelijk en functioneel ingedeeld,
voorzien van inbouwapparatuur zoals een
Fratelli fornuis met dubbele oven en 5 pits
gaskookplaat, een vaatwasser, afzuigkap,
koelkast en voldoende kastruimte. Vanuit
de keuken is er toegang tot een
technische ruimte waar de CV ketel
geplaatst is. Verder bevinden zich hier in
de hal nog het toilet, een ruimte voor de
wasmachine en is er toegang tot de
achtertuin. Er zijn in totaal drie
slaapkamers, allemaal op de begane
grond gelegen, waardoor er volop
mogelijkheden zijn om een werkkamer,
logeerkamer of hobbyruimte te creéren.
De kleine slaapkamer naast de entree
heeft 2 inbouwkasten en toegang met een
vlizotrap tot de zolder. De slaapkamer
naast de oprit heeft een wastafel en de
hoofdslaapkamer is 3.33 x 3.39.

De complete badkamer is praktisch
ingericht en heeft een ligbad, douche,
toilet en wastafel. De inpandige garage is
een echte meerwaarde: droog
binnenkomen met de boodschappen of
extra ruimte voor fietsen, tuinmeubilair en
gereedschap.

Tuin:

Rondom de woning ligt een riante tuin op
een royaal perceel van 759 m2. Aan de
voorzijde vindt u de oprit met plek voor
meerdere auto's. Aan de achterzijde is
een groot terras, tuinhuis, berging en
wisselende beplanting die de tuin elk
seizoen kleur geven. Een heerlijke plek om
te ontspannen en te tuinieren. Er is volop
privacy en u wandelt direct vanaf de
woning de natuur in.

Ligging:

De woning is gelegen aan een fraaie straat
in een rustige woonwijk in het gezellige
dorp Nuland. Hier heerst een prettige
dorpssfeer met alle benodigde
voorzieningen binnen handbereik. Een
basisschool, supermarkt,
huisartsenpraktijk, sport-accomodaties en
kinderboerderij/speeltuin 't Heike zijn op
korte afstand te vinden. Nuland ligt in een
natuurrijke omgeving. Bovendien zijn de
uitvalswegen richting 's-Hertogenbosch
en Nijmegen eenvoudig bereikbaar, wat
de woning ook zeer aantrekkelijk maakt.

Bijzonderheden:

* Unieke ligging

* Drie slaapkamers

* Zeer ruime inpandige garage

* Prachtige tuin met veel privacy

* Automatische rolluiken en screen
* Elektrische garagedeur
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Plattegrond

18.95m

8.52m

1.84m

083m -

36Im

396m

+093m--

159 m

278m

8.73m

320m

35m

453 m

3.70m
8.38m d 361m J * 1.77Tm
-3.33m i ~0.98m~ -1.06m-
-1.63 m- 1.56 m— - 16Tm i 3.78m . 184 m + 0.B1m
Berging ;
L
Garage I

Slaapkamer . e

PE——
4

T Gang =L Woonkamer

Keuken

Slaapkamer

Overkapping

347Tm i 374m 1.82m 1.89m

- 1566 m
34Zm
11.05m

Aan de platiegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl
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284m

339m
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10.61 m



Plattegrond

= — 2227 m-

Slaapkamer

-24.28m —
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32.80m



Plattegrond

39 m—m

6.84 m

1,50m

Overloop

7.05m

1,50m

11.05m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl

268m



Plattegrond

3.37m

] Tuinhuis

3.44 m

—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Heuvelstraat 13
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Heuvelstraal

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 25 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
I 1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r

12345 Perceelnummer
25 Hui
@ Huisnummer Kadastrale gemeente  Nuland
Vasigestelde kadastrale grens )
A Sectie B
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 1946

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudi zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op de kaart
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Bruistensingel 500 | 5232 AH ‘s-Hertogenbosch

073-7820312 | info@huisencomakelaars.nl |



